
项目基本要素

Product Introduction
产品简介

尊敬的客户：XX信托严格遵守《关于规范金融机构资产管理业务的指导意见》和《信托公司集合资金管理办法》，
如下产品信息仅面向“合格投资者”提供。
合格投资者是指具备相应风险识别能力和风险承担能力，投资于单只资产管理产品不低于一定金额且符合下列条件的
自然人和法人或者其他组织。
（一）具有2年以上投资经历，且满足以下条件之一： （二）最近1年末净资产不低于1000万元的法人单位。

家庭金融净资产不低于300万元，家庭金融资产不低 （三）金融管理部门视为合格投资者的其他情形。
于500万元，或者近3年本人年均收入不低于40万元。 如您自视为“合格投资者”，请阅读我们提供的产品信息。

项目基本要素

要素 简述

信托类型 集合类集合资金信托计划

募集规模 总规模不超过3亿，本次发行不超过2亿

信托期限 24个月，信托计划满一年，受托人可以根据项目情况要求提前结束信托计划

交易对手 钦州市滨海新城投资集团有限公司（AA评级）

信托投向 资金用于向钦州市滨海新城投资集团有限公司发放流动贷款，用于补充日常经营所需及购买原材料等

信托管理人 XX信托有限责任公司

信托保管人 光大银行南宁分行

担保方式
1. 无限连带担保：钦州市临海工业投资集团有限公司（AA评级）不可撤销连带责任保证

2. 无限连带担保：钦州市开发投资集团有限公司（AA评级）不可撤销连带责任保证。

3. 抵押担保：融资方提供8.04亿 土地使用权进行抵押。

产品基准收益

委托人单笔认（申）购资金金额 期限 预期年化收益率

100万（含）-300万（不含） 24个月 7.55%

300万（含）-1000万（不含） 24个月 7.75%

1000万以上 24个月 协定

产品收益分配模式

本信托利益核算基准日为每自然年6月20日、12月20日、各期信托贷款到期日；于信托计划利益核算基准日后
10个工作日内向受益人分配当期信托利益。



一、区域概况和经济实力

二、交易结构及主要参与方

XX•XX•XXXX号集合资金信托计划

项目基本情况

钦州市概况：钦州市，广西壮族自治区下辖地级市，是“一带一路”南向通道陆海节点城市，位于

北部湾北岸，东与北海市和玉林市相连，南临钦州湾，西与防城港市毗邻，北与南宁市接壤，是广西北

部湾经济区的海陆交通枢纽、拥有深水海港亦是国家保税港的钦州港，南钦高速铁路作为广西北部湾地

区的主要铁路运输通道构成了中国西南地区连接东南亚地区最便捷的出海通道，是中国-东盟自由贸易区

的前沿城市，

2018 年钦州市地区生产总值（GDP）1309.82亿元，地区负债率19.48%；钦州市全市综合财力

245.30亿元，同比增长16.42%。

根据《钦州市城市总体规划（2008—2025）》钦州市的目标是到 2025 年，将钦州建设成为一个以

发展大型临海工业、港口物流，为城市、港口服 务的第三产业和以滨海休闲度假为主的旅游业等现代化

港口工业城市，区域 性生产服务中心，具有岭南风格、东盟风情、滨海风光的宜商宜居城市。通过“总

体规划”，钦州市将继续加大对城市基础设施建设的投入，未来几年钦州市的基础设施建设将得到更大

的发展。

XX信托：信托计划管理人

钦州市滨海新城投资：融资人（AA评级）

钦州市临海工业投资：保证人（AA评级）

钦州市开发投资：保证人（AA评级）

8.04亿土地抵押：抵押担保



三、项目可行性介绍

四、交易对手介绍

XX•XX•XXXX号集合资金信托计划

1.风控措施
1） 保证担保：钦州市临海工业投资集团有限公司（AA评级）为本次融资提供不可撤销连带责任保证；
2） 保证担保：钦州市开发投资集团有限公司（AA评级）为本次融资提供不可撤销连带责任保证。
3） 土地抵押：钦州市滨海新城投资集团有限公司拟以子公司钦州滨海新城资产管理有限公司持有的价值8.04

亿的土地使用权进行抵押。

2.还款来源
（1）钦州滨海经营性、投资性或再融资现金流入

（2）钦州临海经营性、投资性或再融资现金流入

（3）钦州开投经营性、投资性或再融资现金流入

（4）处置抵押物收入

融资方：钦州市滨海新城投资集团有限公司（AA评级），截至2020年第一季度，滨海新城资产总计

196.46亿元，净资产合计80.02亿元；股东为钦州市国资委和钦州市土地贮备中心；是钦州市人民政府在滨

海新城的重要开发、经营主体和城市保障性住房建设的主体。自成立以来，公司持续获得钦州市政府在财

政补助、项目建设专项资金补贴方面的大力支持；公司经营持续获得较大规模投资收益，收益稳定。作为

滨海新城的建设主体，公司在滨海新城土地一级开发整理、城市基础设施建设等业务方面的垄断性地位更

加突出，并承担了钦州市保障性住房建设、经营的任务。综合来看，借款人经营情况良好，具备较好的还

款能力。

担保方1：广西钦州临海工业投资有限责任公司（AA评级），截至2019年年底，临海工投资产总计

199.65亿元，所有者权益87.57亿元；公司实际控制人为钦州市人民政府；公司作为钦州市和钦州港经济技

术开发区国有资产经营的主体，公司继续获得外部较大力度的支持；一直受到市政府和钦州港区政府的重

点支持，综合财务和担保情况，钦州临海在近三年兑付压力较小，偿债环境良好，市场竞争力很强，偿债

来源较为充足，偿债能力很强，有较强的担保实力。

担保方2：钦州市开发投资集团有限公司（AA评级），截至2020年3月30日，钦州市开发投资集团有

限公司445.68亿元，所有者权益170.92亿元，2019年营业收入12.96亿，2020年一季度营业收入3.90亿；

股东为钦州市国资委。该公司是钦州市最主要的城市基础设施投建主体，投资规模较大；主要从事城市基

础设施建设、供水及租赁等业务；公司供水、租赁及其他业务规收入逐年增长，能够形成较稳定的现金流

入。综合来看，担保人经营情况良好，具备较好的担保能力。



五、项目投资亮点

XX•XX•XXXX号集合资金信托计划

★交易对手实力强
本项目的交易对手及担保方为国有独资企业，地级市平台；交易对手均为AA评级发债主体，还款和担

保能力强。交易对手均为当地重要基础设施建设平台，具有区域运营垄断地位，获得政府支持力度大，偿债
能力强。

★大基建民生工程
借款人和担保人承建项目多为钦州市市重要民生工程，收入稳定。

★足额土地抵押
融资规模3亿，本次融资规模不超过2亿，土地抵押8.04亿，抵押率仅为37%，抵押物价值完全覆盖信

托本息。
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