
雪松国际信托·长泰277号青州水务应收账

款转让及回购集合资金信托计划

推介材料

免责声明：本推介材料仅作推介之用，不构成对客户的要约及收益的保障，各项条款最终以信托文件为准。



免责声明

⚫本文件内容为保密信息，未经我司书面同意，本文件或其任何部分不得以任何形式的复制或

转发。同意此项条款后方可阅读本文件。

⚫作为受托人，我司承诺以恪尽职守、诚实信用、谨慎勤勉的原则管理和运用信托计划，但不

保证信托计划一定盈利，也不保证最低收益或本金不受损失。本文件的信息及意向不构成我司对

于投资收益的保证。

⚫本文件仅作为宣传目的使用，不作为有效合同的组成部分，具体条款应以最终签订的《信托

合同》约定为准。
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01 信托计划要素及交易结构
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信托计划要素及交易结构

项目名称 雪松国际信托·长泰277号青州水务应收账款转让及回购集合资金信托计划

交易主体 青州市宏利水务有限公司（主体评级AA，以下简称 “融资人”）

信托期限 分期发行，每期两年，总期限预计不超过36个月

资金用途
信托资金用于融资人对青州市宏源公有资产经营有限公司（以下简称“青州宏源”）持有的约10

亿元的应收账款，资金最终用于归还公司对外金融机构借款。

风控措施

① 抵押担保：青州宏源以其持有的位于青州市云门山风景区地块的土地使用权（不动产权证号：

鲁（2020）青州市不动产权第0023962号）提供抵押担保

② 保证担保：青州市城市建设投资开发有限公司（以下简称“青州城投”，公募债发债主体，主

体评级AA）提供连带责任保证担保

信托规模 不超过人民币3亿元

收益分配方式 每自然年度的6月20日、12月20日核算期间信托收益，到期分配信托本金和剩余收益。

还款来源
① 融资人的经营收入；
② 保证人经营收入；
③ 处置抵押物收益。

业绩比较基准
300万（不含）以下：7.8%/年；300以上（含）、1000万（不含）以下：8.0%/年；1000万（
含）以上：8.2%/年



01 信托计划要素及交易结构

合格投资人

青州市宏利水务有限公司

认购 分配收益

保管
保管行

转让应收账款 回购应收账款

雪松国际信托·长泰277号

青州水务应收账款转让及回

购集合资金信托计划

青州市城市建设投资开

发有限公司

青州市云门山风景区地块

的土地使用权

保证担保

抵押担保

青州市宏源公有资产经

营有限公司

持有应收账款



02 交易主体及当地经济分析



地域经济优势：项目所属区域为山东省辖县级市青州市，由潍坊市代管，青州市多年入
选全国百强县，2020年全国百强县排名37位。

02 交易主体及当地经济分析

⚫ 区域经济和财政实力较强：2019年潍坊市实现GDP5,688.5亿元，一般公共预算收入571.1亿元，其中税收收入435.75亿元，

占财政收入的比重为76.3%，占比较高，财政收入质量较好。青州市实现GDP549.3亿元，同比增长5.4%，一般公共预算收

入48.88亿元，在潍坊市及山东省区县内排名靠前，具体情况如下。

科目

GDP 一般公共财政预算收入

金额

（亿元）
排名

金额

（亿元）
排名

潍坊市排名

（全省）
5688.5 4/16 571.1 4/16

青州市排名

（全省）
549.3 17/137 48.88 20/137

青州市排名

（全市）
549.3 3/17 48.88 4/17



02 交易主体及当地经济分析

经济财政优势：政府负债率较低，区域整体非标融资较少，区域整体风险可控。

科目 2017年 2018年 2019年

GDP（亿元） 658.4 521.3 549.3

一般公共预算收入（亿元） 46.52 48.39 48.88

综合财政实力（亿元） 82.49 92.7 119.56

地方债务余额（亿元） 56.86 64.76 75.14

地方债务限额（亿元） 60.93 67.79 75.17

负债率 8.64% 12.42% 13.68%

债务率 75.20% 67.40% 70.98%

⚫ 青州多年入围国家百强县名单，2020年居中国县域综合实力“百强”县市第37位、“投资潜力百强县市”第31位。

⚫ 2019青州市政府债务余额75.14亿元，其中一般债务余额38.70亿元，专项债务余额36.44亿元。青州市政府债务率（地方债务

余额/综合财政实力）常年低于100%，负债率（地方债务余额/GDP）常年低于20%，均在警戒线之下，风险可控。



02 交易主体及当地经济分析

地位优势：融资青州市宏利水务有限公司是青州市重要平台，主要的基础设施代建主
体和青州市唯一一家供水公司，国有资本全资控股。

企业名称 青州市宏利水务有限公司

所有制类别 国有控股企业

成立时间 2004年6月4日

注册资本 68755.3万元

实收资本 68755.3万元

企业定位
名单外平台企业，

实控人为青州市国有资产监督管理局

⚫ 融资人的实际控制人为青州市政府国资委，为青州市重要的基础设施建设和公用事业运营主体，主要从事青州市基础设施建

设、自来水供应、市政工程、保障房/公租房/廉租房建设等公用事业类业务。



02 交易主体及当地经济分析

资信优势：融资人是私募债发行主体，主体信用评级AA，债项评级AA，目前存续债
券到期日在信托计划到期日之后，覆盖信托计划的退出。

证券代码 名称 发行日期 到期日期 类型 规模（亿元） 余额（亿元） 债券评级

166934 20宏利01 2020/6/19 2023/6/19 私募债 10 10 AA

177246 20宏利02 2020/11/24 2023/11/26 私募债 5.5 5.5 AA

⚫ 主体信用评级为AA，评级展望为稳定

根据2020年6月15日，中证鹏元资信评估公司出具的债券信用评级报告显示，主体长期信用等级AA，评级展望为稳定。

⚫ 融资人作为私募债发行主体，截至2020年12月24日，存续余额15.5亿元，债券到期日覆盖信托计划到期日。



02 交易主体及当地经济分析

名称 2017年 2018年 2019年

营业收入（亿元） 7.66 10.79 8.44

净利润（亿元） 1.56 1.25 1.50

总资产（亿元） 194.78 158.50 151.70

流动资产（亿元） 140.13 105.20 98.76

净资产（亿元） 81.43 82.68 84.18

资产负债率（%） 58.19% 47.83% 44.51%

资产实力优势：融资人资产实力较强，负债率较低，融资渠道多元。

⚫ 资产实力强：截至2019年末，融资人总资产151.70亿元，以流动资产为主，为98.76亿元，主要由存货、应收票据构成，坏

账可能性较低。

⚫ 负债率较低，融资渠道多元：2017年-2019年负债率持续下降，2019年负债率仅44.51%。截至2020年8月，公司对外融资

渠道包括银行贷款、债券融资、融资租赁、信托融资，融资人获得多家国有背景信托公司融资，取得了众多信托公司的广泛

认可。



03 风控措施分析



03 保证措施分析-（一）保证担保
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⚫ 土地开发整理主体：截至2019年末，土地储备较充足，土地整理业务收入稳定上涨。是青州市土地开发整理的重要主体。

⚫ 基础设施建设主体：涵盖工程代建和保障性住房建设/销售业务等。是青州市基础设施建设、产业投融资的重要主体。

企业名称 青州市城市建设投资开发有限公司

所有制类别 国有控股企业

成立时间 2006年5月19日

法定代表人 辛淑臣

注册资本 12000万元

实缴资本 12000万元

企业定位
青州市最重要的土地开发整理、基础设施及保

障性住房建设主体。

地位优势：保证人青州市城市建设投资开发有限公司为青州市的核心平台，青州市国资
委全资控股，是青州市最重要的土地开发整理、基础设施及保障性住房建设主体。



证券代码 名称 发行日期 到期日期 类型 规模（亿元） 余额（亿元） 债券评级

1780135.IB 17青州建投债01 2017/7/7 2024/7/10 一般企业债 10 8 AA+

1780258.IB 17青州建投债02 2017/8/24 2024/8/25 一般企业债 10 8 AA+

152541.SH 20青州债 2020/8/17 2027/8/18 一般企业债 8 8 AA+

资信优势：保证人是公募债发行主体，主体信用评级AA，债项评级为AA+，所有债券
到期日均在信托计划到期日之后，对信托计划的退出形成有力保障。

03 风控措施分析-（一）保证担保

⚫ 主体信用评级为AA，评级展望为稳定

根据2020年6月28日，中诚信证券评估有限公司对融资人出具的最新跟踪评级报告显示，主体评级维持AA，评级展望为稳定。

⚫ 融资人作为公募债发行主体，存续余额24亿元，所有债券到期日均在信托计划到期日之后。

截止到2020年12月24日，融资人已发行债券的余额24亿元，全部债券兑付期限覆盖本信托计划期限，对本信托计划的安全退

出形成有力保障。



03 风控措施分析-（一）保证担保
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科目名称 2017年 2018年 2019年

营业收入（亿元） 14.64 16.47 17.97

净利润（亿元） 2.16 1.89 2.30

总资产（亿元） 209.5 240.01 247.77

流动资产（亿元） 209.02 175.45 190.92

净资产（亿元） 105.14 127.37 128.94

资产负债率 49.82% 46.93% 47.96%

资信实力优势：保证人资产实力较强，本信托计划存续期债务风险相对可控。

⚫ 资产实力强：截止2019年末，总资产247.77亿元，营业收入17.97亿元，资产负债率仅47.96%。
⚫ 债务压力小：截至2020年8月31日，公司对外债务余额57.44亿元，截至2022年底到期的债务为25.13亿元，债务风险相

对可控。剩余担保合计58.64亿元。被担保对象主要为青州恒瑞投资发展有限公司等国有企业，预计代偿风险较小。



风控措施分析-（二）抵押担保03
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不动产权号 鲁（2020）青州市不动产权第0023962号

宗地面积 133334平方米

用途 城镇住宅用地

容积率 ＜2.0

使用期限 2007年10月30日起至2057年10月30日

抵押物：提供位于青州市云门山风景区内133334㎡的住宅用地提供抵押担保，抵押
率低于50%。

⚫ 根据2020年11月深圳市国策房地产土地估价有限公司出具的编号为“深国策估字FJX[2020]120003”号的正式土地估价

报告，抵押物评估值60,000.30万元。本次拟融资规模为3亿元，折扣率不超过50%。



04 项目亮点



项目亮点04
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本项目融资人优质、保证措施充足、当地经济发展良好、财政实力强。

资信优秀 经济财政情况良好 保证能力良好 抵押担保能力强

区域经
济 保证人 抵押物融资人

• 青州市重要平台

• AA评级的私募债发债主体

• 资产实力强，资信情况优秀

• GDP和一般公共财政预算

收入排名在潍坊市及山东

省范围内排名靠前

• 青州市核心平台

• AA评级的公募债发债主体

• 资产实力强，资信情况优秀

• 风景区内住宅用地抵押

• 抵押物有升值空间

• 抵押率低于50%



05 风险揭示和受托人介绍



信用风险

◆与本信托计划相关的交易主体违反交

易文件，将可能对信托财产的价值或

受托人管理、运用和处置信托财产造

成不利影响，从而使委托人或受益人

遭受损失。

经营风险

◆在信托资金的管理运用过程中，可能

发生受托人因其知识、管理水平有缺

陷，获取的信息不完全或存在误差，

以及对经济形势、政策走势等判断失

误，从而影响信托资金运作的收益水

平和收益兑付。

管理风险

抵押担保风险

◆抵押物可能因市场波动等原因而导致

价值贬损，此外担保权利的行使和执

行程序中的迟延可能会对通过该程序

实现的收入数额产生不利影响，从而

使委托人或受益人遭受损失。

风险揭示及受托人介绍05

本信托计划的风险揭示如下，具体风险揭示内容以信托合同及认购/申购风险申明书为准
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◆由于融资人属于城市基础建设设施行业，

该行业具有建设周期和投资回收期较长的

特点，如果受国家政策法规、行业和市场

等不可控因素的影响，将可能影响到投资

者按时收回本息。

政策风险

◆融资人、担保人等交易主体可能因经

营管理不善，利润减少，资产价值降

低，从而影响本信托计划投资利益的

实现。



◆受托人依据信托合同约定管理信托财产所产生的风险，由信托财产承担，即由委托人交付的资金以及由受托人对该资

金运用后形成的财产承担。受托人违背信托合同、处理信托事务不当而造成信托财产损失的，由受托人以固有财产赔

偿；不足赔偿时，由投资者自担。

◆不可抗力所造成的信托财产损失由信托财产承担。

◆根据相关法律规定，受托人开展信托业务，不得承诺信托财产不受损失或者保证最低收益。委托人/受益人投资本信

托计划既有可能获得收益，也有可能发生亏损，本信托计划不承诺保本，也不保证最低收益，受托人也不会以任何形

式垫资兑付。

风险揭示及受托人介绍05
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◆雪松国际信托股份有限公司（简称“雪松国际信托”）是世界500强雪松控股集团有限公司（简称“雪松控股”）的

控股子公司，注册资本人民币30.05亿元。

◆雪松国际信托前身为江西省国际信托投资公司，成立于1981年6月，是经中国银监会批准的非银行金融机构。

◆2019年4月，雪松控股成为公司新的控股股东。2019年6月，公司正式更名为雪松国际信托股份有限公司，步入全新

的战略发展期。

◆雪松国际信托坚持客户导向，为实体经济发展和居民财富增长提供优质服务，努力打造客户、企业、产业、社会共

赢的金融生态圈，为客户和社会创造更大价值。

风险揭示及受托人介绍05

公 司 简 介
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雪松控股创立于1997年，全球总部位于

广州，是广州本土成长起来的世界500强

企业、中国大宗商品领军企业，以2851

亿元营收位列2020年《财富》世界500强

第296位。雪松控股致力于成为全球领先

的大宗商品综合性产业集团，以“资源有

限、价值无限”为发展理念，珍惜有限的

资源，创造无限的价值。

雪松控股集团有限公司

江西省金融控股集团有限公司成立于

2013年6月。2014年江西省政府对公

司进行重组，重组后的江西省金控集

团是江西省政府直管企业，是做大做

强江西地方金融板块的主力军和龙头

企业，是江西省属地方金融机构的投

资人和金融资产的管理平台。

江西省金融控股集团有限公司

江西省江信国际大厦有限公司于2004

年8月4日在江西省工商行政管理局登

记成立。

江西省江信国际大厦有限公司

71.3005% 20.7559% 5.2951%%

持股比例持股比例 持股比例

风险揭示及受托人介绍05

主 要 股 东
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THANKS THANKS
扫码关注“雪松国际信托”微信公众号

TEL:40000- 48888

江西省南昌市红谷滩区金融大街777号博能金融中心27-28层

www.cedartrust.com


